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) NAVRH ZAD,ANi ,
ZMENY &. 4 UZEMNIHO PLANU
HOSTENICE

Zadani Zmény &. 4 Uzemniho planu Hosténice (dale jen ,Zména &. 4 UP Hosténice®) je
zpracované na zakladé zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu
(dale jen ,stavebni zakon® nebo ,SZ*) a vyhlasky &. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale jen ,vyhlasky
¢. 157/2024 Sb.").

V souladu s ustanovenim § 87 stavebniho zakona pofizovatel pfedklada nasledujici navrh
zadani, kterym se stanovuji hlavni cile a poZadavky pro zpracovani Zmény &. 4 UP Hosténice.

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Hosténice
UrCeny zastupitel: Mgr. Eva Karaskova, starostka obce
Pofizovatel: Mé&stsky ufad Slapanice, odbor vystavby, oddé&leni tzemniho planovani, splfiujici

kvalifikaéni pozadavky pro vykon uzemné planovaci Cinnosti, pfislusny podle ustanoveni
§ 46 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona

Datum zpracovani: kvéten 2026
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DUVODY PRO PORIZENi NOVEHO UZEMNIHO PLANU:

Platny Uzemni plan obce Hosté&nice byl vydan Zastupitelstvem obce Hosténice v roce 2014.
Po nabyti ucinnosti nového stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek (véetné
poZzadavkd na jednotny standard) byla zpracovana a vydana 7. 12. 2024 Zména ¢&. 3 UP
Hosténice jiz ve formatu jednotného standardu a v souladu s platnou legislativou.

V soucasné dobé vyvstala potfeba dil¢ich zmén uzemniho planu vyplyvajici z aktualni situace
v Uzemi, a Zastupitelstvo obce Hosténice se rozhodlo potidit Zménu &. 4 UP Hosténice.
Obsah Zadani je ¢lenén dle pfilohy €. 4 k vyhlasce €. 157/2024 Sb. o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjSich
predpisU.



kvéten 2026 NAVRH ZADANIi ZMENY €. 4 UZEMNIHO PLANU HOSTENICE

A. POZADAVKY NA ZAKLADNiI KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY JEHO
HODNOT

Pozadavky v sobé zahrnuji jednotlivé pozadavky na urbanistickou koncepci, na koncepci
verejné infrastruktury a koncepci usporadani krajiny. Pozadavky jsou roztfidény dle Prilohy
€. 4 k vyhlasce €. 157/2024 Sb. na zalezitosti vyplyvajici:

z Politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci¢.1,2,3,4,5,6,7aZmén¢. 8a . 9
ve znéni G&inném od 27. 8. 2025 (dale jen ,PUR CR"),

z prvniho Uzemniho rozvojového planu (dale jen ,URP),

ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3a, 3b
a 4 ve znéni u&inném od 18. 4. 2025 (dale jen ,ZUR JMK®),

z Uzemné analytickych podkladd JMK pata uplna aktualizace z 5/2022,

z Uzemné analytickych podklad(i spravniho obvodu obce s rozs$ifenou plsobnosti
Slapanice aktualizovanych v roce 2020 (dale jen ,UAP Slapanice®) a z aktualnich dat,

z pozadavku obce, verejnosti, dot€enych organu i opravnénych investord (z projednani
navrhu zadani).

A.1. Pozadavky z PUR CR souvisejici s fe§enym Gizemim

zohlednit celostatni priority Gtzemniho planovani PUR CR

zohlednit skuteCnost, Zze obec Hosténice je jako soucast spravniho uzemi ORP
Slapanice zahrnuta do Metropolitni rozvojové oblasti Brno OB3.

zohlednit skuteénost, Ze obec Hosténice je zahrnuta v PUR CR do Specifické oblasti
SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi suchem.

A.2. Pozadavky z URP souvisejici s feSenym tizemim

Nejsou.

A.3. Pozadavky ze ZUR JMK souvisejici s feSenym Gizemim

zohlednit celostatni priority Gzemniho planovani ZUR JMK

zohlednit skuteCnost, Zze obec Hosténice je jako soucast spravniho uzemi ORP

Slapanice zahrnuta do Metropolitni rozvojové oblasti Brno OB3.

zapracovat aktualni stav ploch a koridord nadmistniho vyznamu vyplyvajici ze ZUR JMK

aktualizovat na Uzemi k. U. Hosténice:

- zvlasté chranéna uzemi pfirody,

- obecné chranéna uzemi pfirody a krajiny (pfirodni parky, VKP, skladebné prvky
USES, biosférické rezervace),

- prvky soustavy Natura 2000,

- lokality vyskytu zvlasté chranénych druh rostlin a zivocich(l s narodnim vyznamem;

- vodohospodarsky vyznamna uzemi (CHOPAV Kvartér feky Moravy, vodni Utvary
povrchovych a podzemnich vod, povrchové a podzemni zdroje pitné vody a pfirodni
|éCivé zdroje mineralnich vod),

- nerostné bohatstvi (loZiska nerostnych surovin, zemniho plynu a ropy).

aktualizovat vyznamné prvky kulturniho dédictvi na uzemi k. u. Hosténice:

- pamatkovy fond kraje (pamatky UNESCO, nemovité kulturni pamatky, pamatkové
rezervace a pamatkové zony),

- regiony lidové architektury,

- Uzemi s archeologickymi nalezy,

- Uzemi vyznamnych urbanistickych hodnot.

aktualizovat vyCet nemovitych kulturnich pamatek na uzemi k. u. Hosténice

aktualizovat prvky civilizaCnich hodnot na uzemi k. U. Hosténice (urbanisticka,

architektonicka a technicka dila)

respektovat vymezeni krajinnych celk(l na uzemi k. U. Hosténice:

- €. 20 Racicky
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A.4. Pozadavky z UAP JMK pata tplna aktualizace z kvétna 2022 souvisejici s feSenym
uzemim

- zohlednit skuteCnost, ze obec Hosténice je jako soucast spravniho Uzemi ORP
Slapanice zahrnuta do Metropolitni rozvojové oblasti Brno OB3 a do Specifické oblasti
SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem

- Hosténice nalezi k 9 nejvice zalesnénym obcim Jihomoravského kraje (86,4 % plochy
tvofeno lesy)

- zahrnout do textu Zmény ¢&. 4 UP Hosténice informaci, ze UAP JMK zafazuje podle tab.
51 Sledované pfirodni hodnoty a limity vyplyvajici z jejich ochrany — pfiroda a krajina
mezi jev A61 Poddolovana uzemi (zakon €. 62/1988 Sb.)

- provéfit lokality, ve kterych se vyskytuji problémy kolize rozvoje bydleni bez zajisténi
adekvatni vybavenosti vefejnou infrastrukturou

A.5. Pozadavky vyplyvajici z paté uplné aktualizvace uzemné analytickych podkladi
spravniho obvodu obce s rozSifenou puisobnosti Slapanice

- proveéfit a pripadné aktualizovat informace o CHKO Moravsky Kras
- provéfit a pfipadné aktualizovat regionalni a nadregionalni USES
- proveéiit a pfipadné aktualizovat podklady k ochrané dobyvacich prostoru

A.6 Pozadavky dotéenych organt, opravnénych investorui, verejnosti a obce vyplyvajici
Z projednani zadani

A.6.1. Pozadavky dotéenych organu k provéreni
Bude doplnéno na zakladé vysledkl projednani navrhu zadani.

A.6.2. Pozadavky opravnénych investoru k provéreni
Bude doplnéno na zakladé vysledkl projednani navrhu zadani.

A.6.3. Podnéty a pozadavky verejnosti k provéreni
Nejsou podany podnéty a pozadavky verejnosti k provéreni.

A.6.4. Podnéty a pozadavky obce k provéreni

Provéfit dopravni napojeni navrhové lokality Z.BV4 Pod myslivnhou — bydleni venkovské
z komunikace 11/383 podél bezejmenné vodotece.

Dale bude doplnéno na zakladé vysledku projednani navrhu zadani.

B. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

Zména &. 4 UP Hosténice navaZe na urbanistickou koncepci, kterou stanovil izemni plan
a jeho nasledné zmény, a dale:

- vymezi zastavéné uzemi a stanovi datum, k némuz je vymezeno, a to v souladu
s platnou legislativou viz ust. § 116 stavebniho zakona. Aktualizaci zastavéného uzemi
nesmi dojit k legalizaci Eernych staveb,

- stanovi vhodné podminky pro plochy, které jsou soucasti nezastavéného uzemi
na zakladé ust. § 122 stavebniho zakona,

- v reakci na zménu legislativy provéri podminky pro vyuziti ploch z hlediska umistovani
technické infrastruktury v _nezastavéném uUzemi (zafazeni vyroben a zdrojl energie
do technické infrastruktury, moznost vystavy obnovitelnych zdroji energie).
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C. POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

U Zmény &.4 UP Hosténice se nepredpokladaji nové pozadavky na koncepci vefejné
infrastruktury.

D. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

U Zmény & 4 UP Hosténice se nepredpokladaji zasadni nové pozadavky na koncepci
usporadani krajiny.

Zména¢. 4 l'JI,3 Hosténice proveri koncepci usporadani krajiny, zejména pozadavky vyplyvajici
z PUR CR, ZUR JMK a UAP ORP Slapanice (viz vySe) a dale:

a)
b)
c)

d)

provéfi podminky pro umistovani oploceni v nezastavéném uzemi,

provéfi podminky pro umistovani obnovitelnych zdroju energie v nezastavéném uzemi,
provéfi zpfesnéni nadmistnich prvk( Gzemniho systému ekologické stability (USES)
vymezenych v ZUR JMK a vymezeni navazujici lokalni turovné USES v koordinaci
s fe$enim v UPD okolnich obci,

v souladu s ust. § 3 odst. 1 pism. a) zakona &. 114/1992 Sb. bude Uzemni systém
ekologické stability krajiny vymezen v grafické Casti uzemniho planu jako vzajemné
propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému,
které udrzuji pfirodni rovnovahu a umoznuji migraci organizm, tzn., aby bylo trasovani
uzemniho systému ekologické stability krajiny graficky vyznaceno i v mistech kFizeni
s jinymi plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti.

pfi navrhu rozvoje uzemi bude respektovat zasady stanovené zakonem ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a jeho provadéci
vyhlaskou &. 395/1992 Sb. V souladu s ustanovenim § 12 zakona bude Zména &. 4 UP
Hosténice:

- respektovat zejména pfirodni, kulturni a historickou charakteristiku ur¢itého mista
Ci oblasti a jeho stanovenou ochranu pfed cinnosti sniZujici jeho estetickou
a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu mohou byt provadény pouze
s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvka, zvliasté chranénych
uzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné,

- bude respektovat vzrostlou zeler na nelesni pudé, zejména doprovodné porosty
vodnich tok a komunikaci,

- bude respektovat vyznamné krajinné prvky dle ustanoveni § 3 pism. b) zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist
napf. lesy, vodni toky, rybniky, udolni nivy a dalSi, a nenavrhovat nové rozvojové
plochy v kolizi s t&émito prvky,

- plochy s rozdilnym zpusobem wvyuziti a jejich podminky vyuziti budou
ve vyznamnych krajinnych prvcich dle ustanoveni § 3 odst. 1 pism. b) zakona
€. 114/1992 Sb. (les, vodni tok a udolni niva) stanoveny tak, aby byly v souladu
s ustanovenim § 4 odst. 2 zdkona €. 114/1992 Sb., tj. aby nebyla naruSena
obnova vyznamnych krajinnych prvku a nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich
stabilizac¢ni funkce,

- pfi zpracovani Zmény & 4 UP Hosténice se bude postupovat v souladu
s ustanovenimi § 4 a § 5 zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu tak,
aby byla zajisténa ochrana zemédélské pudy. Pofizovatel a zpracovatel se budou
fidit zasadami této ochrany, dle ustanoveni § 4 zakona o ochrané zemédélského
pudniho fondu, navrhnout a zdtvodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany
zemédeélského pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu
nejvyhodnéjSi. Pfitom budou vyhodnoceny predpokladané dulsledky
navrhovaného feSeni na zemédeélsky pudni fond, a to zpravidla ve srovnani
s jinou moznou variantou, vyhodnou i z hlediska zajma ochrany zemédélského
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pudniho fondu. Budou respektovany postupy dané ustanovenim § 4 odst. 3
zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu, k zajisténi zajml ochrany
zemédélské pldy I. a Il. tfidy ochrany. Pfi vyhodnocovani potfeby zaboru
zemédélské pldy se bude vychazet z § 2 vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni
postupu k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu i &l. II. Metodického
vykladu MZP, vedeného pod &.j. MZP/2022/050/467 (publikovano ve Véstniku
MZP roénik XXXIl-zafi 2022- ¢astka 6), a tato zajisténi bude zapracovano
do podkladl predlozeného navrhu.

f) budou respektovany limity vyuZiti uzemi podle zakona &. 44/1988 Sb. o ochrané
a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjSich predpisi a souvisejici zakony,
a ust. § 13 odst. 1 zakona €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich ve znéni pozdéjSich
predpis(.

E. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi, ASANACIi A STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

a) vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, asanaci
a staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecCnosti statu vyplyne z procesu
zpracovani a projednani Zmény &. 4 UP Hosténice.

b) zménou &. 4 UP Hosténice budou pfipadné vymezeny nové vefejné prosp&sné stavby,
opatfeni a asanace v navaznosti na prokazani potfeby jejich vymezeni.

F. POZADAVKY NA PROVERENiI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, UZAVRENIM PLANOVACiIi SMLOUVY
NEBO ARCHITEKTONICKOU NEBO URBANISTICKOU SOUTEZi

Nebudou nové vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie, uzavienim planovaci
smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou soutézi.

G. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Z PUR CR ani ze ZUR JMK pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv
nevyplyvaji. Vymezeni Uzemnich rezerv z procesu zpracovani a projednani zmény UP
Hosténice se nepredpoklada.

H. POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Zména &. 4 UP Hosténice nebude zpracovana variantné.

l. POZADAVKY NA ZPRACOVANi ZMENY UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO
PLANU

Zména &. 4 UP Hosté&nice nebude zpracovana s prvky regulagniho planu.

J. POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Ve spravnim Uzemi obce Hosténice se nachazi Uzemi soustavy Natura 2000 — evropsky
vyznamna lokalita.
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Zadani Zmény &. 4 UP Hosténice neobsahuje pozadavky na nadstandardni zaméry rozvoje
obce, které by mohly mit vyznamné negativni vliv na Zivotni prostfedi a zvlasté na krajinny raz
uzemi. Nepiedpoklada se potfeba zpracovani vyhodnoceni vlivi Zmény UP Hosténice
na udrzitelny rozvoj uzemi.

Bude dopilnéno na zakladé vysledk( projednéani s pfislusnym dradem a organem ochrany

pfirody.

K. UPRESNENi NEBO DOPLNENi USPORADANi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU
A JEHO ODUVODNENI

a) Zména &.4 UP Hosténice bude zpracovana v souladu s platnou legislativou
a s provadécimi vyhlaskami, a bude zpracovana v jednotném standardu.
b) dokumentace bude obsahovat zejména tyto ¢asti:
= textova ¢ast uzemniho planu
= graficka ¢ast uzemniho planu

- vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1 : 5 000
- hlavni vykres 1 : 5 000
- vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5 000

= textova ¢ast oduvodnéni uzemniho planu
= graficka ¢ast odivodnéni uzemniho planu

- koordinacni vykres 1 : 5 000
- vykres SirSich vztaha 1 : 50 000
- vykres predpokladanych zabor( pidniho fondu 1 : 5 000

Obsah grafické ¢asti a méfitka vykres mohou byt po domluvé s pofizovatelem v pribéhu
zpracovani upraveny.

c) zménou &. 4 UP Hosténice budou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch dle platné
legislativy, zména nebude obsahovat procesni ustanoveni a dalSi podminky
v podrobnosti, které nepfislusi Uzemnimu planu (napf. zatfidovani komunikaci
do funké&nich skupin apod.), nebudou pouzity odkazy na legislativu a konkrétni normy,
které se mohou v prlibéhu ¢asu ménit.

d) dokumentace bude odevzdana v nasledujicich po¢tech vyhotoveni:

navrh Zmény &. 4 UP Hosténice pro spoleéné jednani a vefejné projednani — jedno
tisténé a jedno digitalni vyhotoveni (*.pdf).

Zména &. 4 UP Hosténice pro vydani — jedno ti§t&né a jedno digitalni vyhotoveni
(textova €ast *.doc, *.pdf; graficka ¢ast *.pdf, *.dgn, *.shp v jednotném standardu).
uplné znéni UP Hosténice po nabyti uginnosti Zmény &. 4 UP Hosté&nice pro vydani
— jedno tisténé a jedno digitalni vyhotoveni (textova &ast *.doc, *.pdf; graficka &ast
*.pdf, *.dgn, *.shp v jednotném standardu).

vysledné opatfeni obecné povahy bude vytiSténo ve 2 vyhotovenich + 3 elektronické
verze ve strojové Citelném formatu ,Strojové Citelnym formatem pro potieby uzemné
planovaci €innosti se rozumi format datového souboru s takovou strukturou, ktera
umozfiuje programovému vybaveni snadno nalézt, rozpoznat a ziskat z tohoto
datového souboru konkrétni informace, v€etné jednotlivych udaju a jejich vnitfni
struktury.“ Bude obsahovat jednu textovou ¢ast anonymizovanou a jednu textovou
¢ast neanonymizovanou.

pocet tiSténych a digitalnich vyhotoveni mize byt po domluvé s objednatelem
a pofizovatelem v pribé&hu zpracovani upraven.

pred vefejnym projednanim a vydanim uzemniho planu, bude vzdy zpracovatelem
predlozen protokol o uspésné kontrole dat pfisluSnym ETL nastrojem.



